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UCHWALANr .............
Rady Gminy Wicko
zdnia........ccoueeeeen.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Maszewko i Zdrzewno.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),
oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXII1/123/2017 Rady Gminy Wicko z dnia 14 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Maszewko i Zdrzewno
w gminie Wicko,

uchwala sie, co nastepuje:
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Maszewko i Zdrzewno,
po sprawdzeniu, ze nie narusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko”,
przyjetego Uchwatg Nr XVII1/67/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 .

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatacznikiem do Uchwaty Nr XXXII1/123/2017 Rady Gminy Wicko,
zdnia 14 listopada 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Maszewko i Zdrzewno w gminie Wicko. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi
ok. 85,0 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze studium;

2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

2. CzeSc¢ tekstowa uchwaty sktada sig z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogéline;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych potozonych w obrebie 05- Kopaniewo;
4) Rozdziat 4 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w obrebie 07- Maszewko;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koricowe.

3. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granice obrebéw geodezyjnych;
3) linie rozgraniczajace tereny:

a) o rznym przeznaczeniu - tereny elementarne, tereny komunikacii,

b) o réznych zasadach zagospodarowania- tereny wydzieleni wewnetrznych;
4) oznaczenie terenu elementarnego zawierajace:

a) numer obrebu geodezyjnego, w ktdrym jest potozony,

b) przeznaczenie terenu elementarnego,

c) kolejny numer terenu elementarnego;
5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego, zawierajace:

a) numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozony,

b) symbol ustalenia;
6) oznaczenie terenu komunikaciji, zawierajace:

a) przeznaczenie terenu komunikacji,

b) kolejny numer terenu komunikacii;
7) przeznaczenie terenéw elementarnych:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

e) RU - tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych,
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f) Up — tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
g) UO- tereny zabudowy ustugowe] w zakresie ustug o$wiaty,
h) US — tereny sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
i) R — tereny rolnicze,
j) ZD — tereny przydomowych ogrodow dziatkowych;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obszar ptata ekologicznego,
b) lokalny korytarz ekologiczny,
c) strefa dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku powyzej 40 dB, ktérego zrédtem nie sg drogi lub linie
kolejowe,
d) strefa dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku powyzej 45 dB, ktorego zrédiem nie sg drogi lub linie
kolejowe;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:
a) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych,
b) miejsce lokalizacji zabytkowej kapliczki przydroznej;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw: obszary o naturalnych predyspozycjach do wystepowania procesow
osuwiskowych ze wzgledu na nachylenie terenu powyzej 15%;
12) ustalenia dla systemu komunikaci:
a) KD.Z - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
¢) KD.X - teren publicznego ciggu pieszo- jezdnego,
d) KD.P - teren publicznego ciggu pieszego;
13) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej:
a) linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia (15kV),
b) stacja transformatorowa,
c) urzadzenia oraz tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej.

Rozdziat 1 - Przepisy ogodine
§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne oraz tereny komunikaciji, czyli tereny wyréznione na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ze wzgledu na rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) numer obrebu geodezyjnego, w ktérym jest potozony;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego;

3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Tereny komunikacji oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) oznaczenie przeznaczenia terenu komunikacji;
2) kolejny numer terenu komunikacji.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych
sformutowano dodatkowe ustalenia, dotyczace szczegdtowych zasad zagospodarowania lub okreslono Scisle ustalony
sposdb uzytkowania i zagospodarowania.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) symbol ustalenia szczegdtowego obowigzujgacego wytacznie na tym terenie.
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Rozdziat 2. - Ustalenia ogéine
§ 4. 1. Przeznaczenie terendw: na terenie objetym planem wyr6znia sie nastepujace typy obszarow:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy lub zagospodarowania z zabudowa, oznaczone w planie symbolami:
a) 05.MW.06, 05.MW.07, 05.MW.08 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 07.MN.14- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c¢) 05.MU.04, 07.MU.01, 07.MU.03, 07.MU.06, 07.MU.09, 07.MU.12, 07.MU.16, 07.MU.17, 07.MU.18, 07.MU.19,
07.MU.23 - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
d) 05.US.01- teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
e) 07.Up.02 — teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
f) 07.U0.08, 07.U0.10 - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty,
g) 07.RM.04, 07.RM.05, 07.RM.07, 07.RM.11, 07.RM.13, 07.RM.15, 07.RM.24 - tereny zabudowy zagrodowej,
h) 07.RU.20, 07.RU.21, 07.RU.22 - tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych,
- dla ktorych ustalenia zawarte sg w Rozdziale |1l — ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;
2) tereny, na ktérych dopuszcza sie zabudowe w_ograniczonym zakresie: 05.ZD.02, 05.ZD.03 - tereny przydomowych
ogrodéw dziatkowych, dla ktdrych ustalenia zawarte sg w Rozdziale Il - ustalenia szczegétowe dla terendw
elementarnych;
3) tereny wytaczone z zabudowy oznaczone w planie symbolem R — tereny rolnicze: 05.R.05, 07.R.25, 07.R.26, 07.R.27;
- dla ktorych ustalenia zawarte sg w Rozdziale Il — ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
4) tereny systemu komunikacji, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaci.

2. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MW ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1) dopuszcza sie funkcje ustugowe, przy czym w budynkach wielorodzinnych dopuszcza sie funkcje ustugowe wytacznie
w parterach budynkéw;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty matej
architektury;

3) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinne;:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, przy czym
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty matej
architektury;

3) dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej.

4. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym MU ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowe;j:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, przy czym
na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie maksymalnie jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza sie zabudowe ustugowa, z wytaczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego:
a) zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak np.: dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny,
internat, dom studencki,
b) zwigzanych ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich, takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko itp.,
- inne budynki zamieszkania zbiorowego sg wykluczone;
4) dopuszcza sie budynki przeznaczone na cele ustug turystycznych $wiadczonych w obiektach hotelarskich, wyklucza sie
ustugi turystyczne Swiadczone w obiektach takich jak: pola biwakowe i kempingi, miejsca na ustawienie namiotow lub
przyczep samochodowych;
5) na terenach MU mieszkaniowo — ustugowych wyklucza sig:
a) funkcje obstugi komunikacii, tj. funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego takie jak np.: stacja paliw,
myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochoddw, wszelkiego typu bazy transportowe oraz parkingi
dla samochodow ciezarowych,
b) sytuowanie nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatéw lub produktéw w stanie sypkim,
c) lokalizacie dziatalnosci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odordw, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego;
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6) dopuszcza sie budynki inwentarskie o powierzchni zabudowy jednego budynku do 400mz;

7) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty matej
architektury;

8) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne;.

5. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym RM ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowey:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ budynki inwentarskie, gospodarcze i inne o powierzchni zabudowy jednego budynku do 400m2;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, obiekty matej architektury oraz inne obiekty
budowlane niezbedne w gospodarstwie rolnym (np. piyty do skladowania obornika, szczelne zbiorniki na gnojowke
lub gnojowice, naziemne silosy na materiaty sypkie czy suszarnie kontenerowe, itp.);

4) dopuszcza sie zagospodarowanie na potrzeby funkcji agroturystycznych;

5) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych;

6) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

6. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym RU ustala sie przeznaczenie: tereny obstugi i produkcii
w gospodarstwach rolnych:

1) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, obiekty matej architektury oraz inne obiekty
budowlane niezbedne w gospodarstwie rolnym (np. piyty do skladowania obornika, szczelne zbiorniki na gnojéwke
lub gnojowice, naziemne silosy na materiaty sypkie czy suszarnie kontenerowe, itp.);

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji agroturystycznych;

4) dopuszcza sie funkcje ustugowe zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych;

5) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Na catym obszarze objetym planem wyklucza sie nastepujace formy zabudowy:

1) kwadratowy rzut budynku;

2) nadmiernie wyniesiona kondygnacja podziemna, ponad 1 m n.p.t.;

3) nadmierne rozczionkowanie bryly budynku przez jednoczesne stosowanie takich rozwigzan jak: wiezyczki, wykusze,
balkony);

4) ,dworkowe” rozwigzania detalu w elewacjach budynkéw, takie jak tympanon, kolumnada, stosowanie kolumnady
i tralek;

5) nieproporcjonalna $cianka kolankowa, tj. wyzsza niz 1,8 m;

6) dachy z naczdtkami, kopertowe, mansardowe, dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachy ktérych
gtéwne potacie nie posiadajq wspdlnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie (np. géralskie);

7) stosowanie sidingu w jasnych kolorach.

2. Na terenie obrebu Maszewko w ksztattowaniu form architektonicznych nowej zabudowy na terenach MN, MU, RM,
obowigzuje zachowanie nastepujacych zasad wynikajacych z miejscowych tradycji budowlanych, o ile ustalenia
szczegotowe dla wyrdznionych terenéw lub ich czesci nie stanowig inaczej:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,;
2) rzuty budynkéw prostokatne o stosunku bokéw od 1:1,4 do 1:2,2;
3) wykonczenie elewacji zewnetrznych: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, kamien, tynki;
4) dopuszcza sie wystawki lub facjaty o szerokosci co najwyzej réwnej 1/3 szeroko$ci elewacji obiektu, a takze lukarny;
5) dopuszcza sie realizacje gankow i werand o szeroko$ci co najwyzej réwnej 1/3 szerokosci elewacii obiektu:
a) ganek lub weranda przekryte dachem dwuspadowym lub jednospadowym (tylko o spadku w kierunku od $ciany
budynku, do ktorej przylega),
b) kat nachylenia potaci dachu ganku lub werandy do 229;
6) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) na budynkach lub ich czesciach o wysoko$ci do 4m dopuszcza sie dach dowolny;
7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach bez $cianki kolankowej dachy o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni,
b) w budynkach ze $ciankg kolankowa dachy o kacie nachylenia potaci od 18 stopni do 25 stopni;
8) stolarka okienna: otwory o proporcjach wydtuzonych prostokatéw w uktadzie wertykalnym (pionowym), mozliwo$¢
zastosowania podziatu wewnatrz okiennego szprosami na szes¢ podobnych pdl.
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3. Osiedle Zdrzewno wskazane jest do objecia dziataniami w ramach procesu rehabilitacji, zmierzajacego do poprawy
standardu warunkéw mieszkaniowych. Ustala sie nastepujace zasady rewaloryzacji zagospodarowania na terenach
oznaczonych w planie jako MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Zdrzewnie:
1) w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) termoizolacje budynkow mieszkalnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem catego budynku,
b) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji catych budynkéw mieszkalnych,
¢) wyklucza sie nadbudowe istniejacych budynkdw mieszkalnych;
2) w odniesieniu do zabudowy gospodarczej i garazy ustala sie:
a) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej zabudowy gospodarczej, rozbudowa istniejacych budynkéw
gospodarczych dopuszczalna jest jako kontynuacja istniejgcych form w zakresie wysokosci budynku, kata
nachylenia potaci dachu, kolorystyki elewacii,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy indywidualnych, w przypadku pojedynczych garazy obowigzuje dostosowanie
ich formy do formy architektonicznej budynkéw gospodarczych,
c) dopuszcza sie sytuowanie zespotdw garazy, przy zachowaniu jednolitej formy architektonicznej wszystkich
garazy tworzacych zespot;
3) obowigzuje rewaloryzacja zieleni przydomowej, w tym:
a) wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drogi KD.D.08, dojazdu KD.X.03 oraz ciggu pieszego KD.P.02,
b) zagospodarowanie w formie przedogrodkéw: terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi KD.D.08
i dojazdu KD.X.03, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi w planie.

4. Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow:

1) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
szarosci i grafitu;

2) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektéw do otaczajacego
krajobrazu.

5. Miejsca gromadzenia odpaddw powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny byé zharmonizowane z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki;

2) nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materiatu wykoriczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow.

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni na poszczegolnych terenach:

1) obowigzuje odtworzenie zadrzewien przydroznych wzdtuz drég KD.Z.01 (DW nr 213), KD.Z.02 i KD.Z.03 (DP nr 1309G)
oraz KD.X.05; drzewa nalezy usytuowaé wzdtuz linii rozgraniczajacych wymienionych drog;

2) na terenach pozostatych publicznych ciggdw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia uwzgledniajac wymogi
bezpieczenstwa ruchu;

3) realizacja parkingbw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach minimum
1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;

4) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych oraz na cele sportu, rekreacii
i kultury fizycznej, oznaczonych w planie symbolami 05.US.01 i 07.Up.02 ochronie podlegajq istniejace drzewa.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci ustala sie:

1) ochronie podlegajg oznaczone na rysunku planu ptaty ekologiczne B1, B2, B3, obejmujace tereny wyrdzniajace sie¢ od
otoczenia wyzsza bior6znorodnoScig; w granicach pfata ekologicznego obowigzuje zachowanie zréznicowania
gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow $rodowiska przyrodniczego;

2) teren 05.R.05 stanowi fragment lokalnego korytarza ekologicznego, biegnacego wzdtuz cieku Doplyw z Maszewka;
w granicach korytarza ekologicznego wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace ograniczy¢ powigzania ekologiczne;

3) na calym obszarze obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roélin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie
Z przepisami 0 ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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3) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MU obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

4) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem RM obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem UO obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
1) obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wéd podziemnych
lub w sposdb mogacy spowodowacé sptyw zanieczyszczen do wod powierzchniowych lub do gruntu;
2) w celu ochrony stosunkow wodnych obowiazuje zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegélnosci:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki,
b) zachowanie mozliwo$ci retencji wody na terenie 05.US.01 oraz na terenach rolniczych;
3) wyklucza sie zagospodarowanie mogace spowodowaé sptyw zanieczyszczen do cieku Doplyw z Maszewka,
biegnacego poza potudniowa granicg planu w sasiedztwie Zdrzewna.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, MU, UO, Up, US wyklucza sie¢ wykorzystywanie energii wiatru
do produkcji energii elektrycznej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, nie wystepujg réwniez
krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. W projekcie Gminnej Ewidenciji Zabytkéw ujeto jeden obiekt, ktérym jest zabytkowa kapliczka Matki Bozej potozona przy
skrzyzowaniu drogi wojewodzkiej nr 213 z drogg do wsi Maszewko. (stan na styczen 2018 r.).

3. W zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych ustala sie:

1) na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym, ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw jako obiekty: w obrebie Kopaniewo
AZP 5-35/296, w obrebie Maszewko: AZP 5-35/298, AZP 5-35/304, AZP 5-35/305, AZP 5-35/318, AZP 5-35/323,
AZP 5-35/324, AZP 5-35/325, AZP 5-35/326, AZP 4-35/19;

2) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu numerem
od A1 do A.10;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.

2. Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych obowigzuje na terenach
oznaczonych w planie jako:

1) UO —tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty;

2) Up - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych;

3) US - tereny sportu, rekreacii, i kultury fizycznej;

4) KD.P - tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszych.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej), wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik
powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw ustala sie w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegoinych terendw, przeznaczonych pod zabudowe.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okre$la sie nastepujgce zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
1) minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej:
w wysokosci 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: w wysokosci 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
c) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w wysokosci 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
d) dla zabudowy ustugowej: w wysokosci 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
e) dla obiektéw o innych funkcjach (obiekty produkcyjne, magazyny, sktady, hurtownie itp.): w wysoko$ci 1 miejsce
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, ustalenie nie dotyczy obiektow inwentarskich
i gospodarczych na terenach RM - teren zabudowy zagrodowej i na terenach RU - tereny obstugi i produkcii
w gospodarstwach rolnych;
2) dla terenéw o przeznaczeniu ustalonym w planie jako: MN, MW, MU, RU, minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznacza sie w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych
z ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegoino$ci obiekty o funkcjach
ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;
5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkdw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej
zasadami;
6) zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw oznaczonych w planie symbolami US, UO, Up, zawarte sg
w ustaleniach szczegdtowych dla tych terendw.

3. Obowigzujq nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy,
poza ktorg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotyczg sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektdw handlowych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istnigjgcych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych niezgodnie
z ustalong w planie linig zabudowy;

5) od granicy terendw lasow nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy uwzgledniajaca kategorie zagrozenia
pozarowego budynkow.

4. Ustalenia wysokosci budynkéw dotyczg takze wysokosci obiektow budowlanych przekrytych dachem i nie bedacych
budynkami, ustalenia wysokos$ci budowli dotycza wszystkich budowli za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN w wysokosci 800 m2,
b) na terenach oznaczonych symbolem MU w wysokosci 1000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem MW w wysoko$ci 1000 mZ;

2) pozostate parametry dziatek:
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a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,

b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °;
3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza regulacji wtasno$ciowych oraz dziatek przeznaczonych
na funkcje terendw i obiektdw infrastruktury technicznej a takze terendw uktadu komunikacyjnego;
4) w zakresie ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sie odstepstwa
wynikajace w przebiegu istniejacych drog.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Zakaz zabudowy obowiazuje na terenach oznaczonych w planie jako R — tereny rolnicze.

2. Wszelkie budowle projektowane na obszarze objetym opracowaniem o wysoko$ci wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo zgtaszac do organu wiasciwego w zakresie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

3. Na terenach oznaczonych w planie jako 05.R.05, 07.RM.25 wystepujg oznaczone na rysunku planu obszary
o naturalnych predyspozycjach do wystepowania proceséw osuwiskowych ze wzgledu na nachylenie terenu powyzej 15%.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) przez wie$ Maszewko przebiega droga wojewddzka nr 213 klasy Z — zbiorcza, relacji Stupsk — Wicko — Zelazno —
Sulicice — Celbowo w gminie Puck;

2) przez teren objety planem przebiega droga powiatowa nr 1309G klasy Z — zbiorcza, relacji Ulinia — Lebien (Janowice).

2. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez:
1) drogi publiczne:
a) drogi klasy Z — zbiorcza: KD.Z.01, KD.Z.02, KD.Z.03,
b) drogi klasy D - dojazdowa: KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08;
2) publiczne ciagi pieszo- jezdne: KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05, KD.X.06;
3) publiczne ciagi piesze: KD.P.01, KD.P.02;
4) urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne
dla pieszych i rowerzystow.

3. Ustalenia dla drog publicznych:
1) ustalenia dla drogi KD.Z.01:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,
b) szeroko$¢ w istniejacych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem i trasg rowerowa,
d) dostep do drogi: poprzez skrzyzowania z gminnymi drogami publicznymi oraz istniejace zjazdy na dziatki,
w odniesieniu do dziatek przeznaczonych pod zabudowe i nie majacych dostepu do gminnej drogi publicznej
dopuszcza sie nowy zjazd, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdinych terendw;
2) ustalenia dla drég KD.Z.02, KD.Z.03:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem i trasg rowerowa,
d) dostep do drogi: poprzez skrzyzowania z gminnymi drogami publicznymi oraz istniejace zjazdy na dziatki,
w odniesieniu do dziatek przeznaczonych pod zabudowe i nie majacych dostepu do gminnej drogi publicznej
dopuszcza sig¢ nowy zjazd, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdinych terendw;
3) ustalenia dla drogi KD.D.04:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8m,
c) przekrdj drogi: dopuszcza sie urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw,
d) dostep do drogi bez ograniczen;
4) ustalenia dla drogi KD.D.05:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, poszerzenie przy skrzyzowaniu z drogg KD.Z.01,
c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, na placu przy skrzyzowaniu z drogg KD.Z.01
przystanek autobusowy z zagospodarowaniem towarzyszacym, np. parking dla rowerow,
d) dostep do drogi bez ograniczen;
5) ustalenia dla drogi KD.D.06:
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a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na odcinku sasiadujgcym z terenem 07.UQ.08 jak na rysunku planu,
na pozostatym odcinku min. 10 m,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, pas postojowy na odcinku sasiadujacym z terenem 07.U0O.10,
chodnik,
d) dostep do drogi bez ograniczen;
6) ustalenia dla drogi KD.D.07:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik,
d) dostep do drogi bez ograniczen;
7) ustalenia dla drogi KD.D.08:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
c) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, pas postojowy na odcinku sasiadujacym z terenem 05.US.01,
chodnik,
d) dostep do drogi bez ograniczen;

4, Ustalenia dla publicznych ciagéw pieszo- jezdnych:
1) ustalenia dla ciggu pieszo jezdnego KD.X.01:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem jak na rysunku planu,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
2) ustalenia dla ciggdw pieszo jezdnych KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05, KD.X.06:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow.

5. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszych:
1) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.01:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie dowolne;
2) ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.02:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) urzadzenie dowolne.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy obowigzuije:
1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem wody
w Zdrzewnie:
a) na sieci wodociggowej nalezy instalowaé¢ hydranty naziemne stuzace do zewnetrznego gaszenia pozaru,
b) sieci wodociggowe, z ktorych pobiera sie wode do celéw p-poz winny posiada¢ Srednice minimalne przewodéw
wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) budowa sieci kanalizacji sanitarmej i odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do planowanej oczyszczalni $ciekdw
w Zdrzewnie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) zasilenie zabudowy w energie elektryczng z istniejacych stacii transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,
przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez teren objety planem przebiegajq linie $redniego napiecia 15 kV, na terenie objetym planem dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych Sredniego napiecia;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych niskiego napiecia.

3. Dopuszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna.

4, Ustala sie zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;;

2) obowigzuje odprowadzenie Sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) w granicach wiasnej dziatki dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych
z dachow oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,
b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych obowigzuje
lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet;

zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub lokalnych zrodet, spetniajacych normy ochrony $rodowiska;

4
5
6
7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku w gminie.

)
)
)
)

5. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen
istniejacych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, dojazddw, przej$¢ i ciggdw pieszych,
b) w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz na innych
terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,
c) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako R- tereny rolnicze dopuszcza sie wytacznie obiekty
infrastruktury podziemnej i nadziemnej, przy zachowaniu dotychczasowego rolniczego przeznaczenia terenu;
2) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe
z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji z projektowanymi
urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na obszarze objetym planem nie ustala sie
sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w obrebie 05- Kopaniewo

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.US.01:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:

1) teren przeznaczony jest wytgcznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych Gminy
Wicko, w szczegolno$ci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukaciji publiczne;j;

2) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako sezonowe, tymczasowe i towarzyszace krétkotrwatym imprezom
okolicznosciowym, wyklucza sie pozostate rodzaje tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wyklucza sie zagospodarowanie na potrzeby wszystkich rodzajow ustug hotelarskich;

4) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej oraz matej architektury.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalnag linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.08;

2) na terenie wydzielenia 01/2.1 wyklucza si¢ sytuowanie budynkdw, dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej,
matej architektury i wyposazenia terendw rekreacji i kultury fizycznej.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci: 0,10;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokoéci 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysoko$¢ budynkéw i budowli przekrytych dachem do 6,0 m;

2) wysoko$¢ pozostatych budowli do 12 m;

3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia pofaci dachowych do 30 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.08;
2) okre$la sie nastepujgce zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.08,
b) ustala sie¢ zapewnienie co najmniej 5 stanowisk jako minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.Z2D.02:

1. Przeznaczenie terenu: teren przydomowych ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granic terenu 05.Z2D.02.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: na poszczegolnych dziatkach ogrodniczych dopuszcza sie sytuowanie
takich obiektow jak: altana, wiata, budynek gospodarczy, o tacznej maksymalnej catkowitej powierzchni zabudowy
do 35 m?

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80%;

3) intensywnos¢ zabudowy na poszczegblnych dziatkach ogrodniczych: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ budynkéw do 4 m;

2) wysoko$¢ budowli do 6 m;

3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z dojazdu KD.X.03;

2) dla zagospodarowania na terenie 05.ZD.02 nie wymaga sie zapewnienia miejsc parkingowych.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 05.Z2D.03:

1. Przeznaczenie terenu: teren przydomowych ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 4 m od granic terenu 05.ZD.03.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: na poszczegoinych dziatkach ogrodniczych dopuszcza sie sytuowanie
takich obiektow jak: altana, wiata, budynek gospodarczy, o tacznej maksymalnej catkowitej powierzchni zabudowy
do 35 m%

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80%;

3) intensywno$¢ zabudowy na poszczegdlnych dziatkach ogrodniczych: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:

1) wysoko$¢ budynkéw do 4 m;

2) wysoko$¢ budowli do 6 m;

3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z dojazdu KD.X.03;

2) dla zagospodarowania na terenie 05.ZD.03 nie wymaga sie zapewnienia miejsc parkingowych.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MU.04:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;

2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02, przy zachowaniu normatywnej odlegtosci 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej,
b) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.08 w odlegto$ci 6m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku
planu,
c) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ciaggu pieszego KD.P.02.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12 m;

3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.08, wyklucza sie wjazd z drogi KD.Z.02 i ciggu pieszego KD.P.02;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
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§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.R.05:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy: teren oznaczony jako 05/1.K zajmuje istniejacy obiekt kanalizacji sanitarnej.

2. Na terenie 05.R.05 obowigzuje zakaz zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie zasad lokalizacji zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenu, parametréw ksztattowania zabudowy i gabarytéw obiektdw oraz zasad obstugi
komunikacyjnej, zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MW.06:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od drogi KD.D.08 wyznaczong przez istniejace budynki oraz w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych tej drogi, jak
na rysunku planu,
b) od dojazdu KD.X.03 jak na rysunku planu,
¢) od granicy z terenem 05.US.01 w odlegtosci 8m;
2) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie zabudowe bezpo$rednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 10m,
b) budynkdw gospodarczych, garazy oraz wiat do 4m;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni;
4) wymogi dotyczace rehabilitacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi KD.D.08 lub z dojazdu KD.X.03;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MW.07:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od dojazdu KD.X.03 wyznaczong przez istniejace budynki oraz w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych dojazdu,
jak na rysunku planu,
b) od granicy z terenem 05.ZD.03 w odlegto$ci 4 m,
¢) od granicy z terenem 05.US.01 w odlegto$ci 8 m;
2) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 10m,
b) budynkdw gospodarczych, garazy oraz wiat do 4m;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni;
4) wymogi dotyczace rehabilitacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z dojazdu KD.X.03;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
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§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MW.08:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujq
ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) od drogi KD.D.08 i od dojazdu KD.X.03 wyznaczong przez istniejace budynki oraz w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi i dojazdu, jak na rysunku planu,
b) od ciggu pieszego KD.P.02 w odlegtosci 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie zabudowe bezpo$rednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych do 10 m,
b) budynkdw gospodarczych, garazy oraz wiat do 4m;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni;
4) wymogi dotyczace rehabilitacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na dziatki z dojazdu KD.X.03; wyklucza sie wjazd z ciggu pieszego KD.P.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

Rozdziat 4 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w obrebie 07- Maszewko

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.01:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2) dopuszcza sie sktady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01 w odlegto$ci 8m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, jak na rysunku
planu,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.05 i dojazdu KD.X.01;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.05 lub z dojazdu KD.X.01, wjazd z drogi KD.Z.01 tylko poprzez istniejace zjazdy;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.Up.02:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych:

1) dopuszcza sie ustugi w zakresie: kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, oswiaty i wychowania, administracii,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placowek opiekuriczo-wychowawczych;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sig garaze, budynki gospodarcze oraz obiekty mate]
architektury;
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3) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza sie jako tymczasowe i towarzyszace krétkotrwalym imprezom
okoliczno$ciowym, wyklucza sie pozostate rodzaje tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) dopuszcza sie obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych
drogi KD.D.05.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m;
2) wysoko$¢ budowli do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,
¢) dla budynkéw lub ich cze$ci o wysoko$ci do 4m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.05;
2) okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowigzuje zapewnienie co najmniej 8 miejsc
do parkowania, w tym co najmniej 2 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.03:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 4.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.05;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12m;

3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.05;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.RM.04:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte
w §4 ust. 5.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.05
oraz dojazdu KD.X.01 w odlegto$ci 6 m oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe, jak na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12 m;

3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.05 lub z dojazdu KD.X.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 28. Ustalenia szczego6towe dla terenu 07.RM.05:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte
w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.05 w odlegtoéci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacg zabudowe, jak na
rysunku planu;
b) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06 oraz dojazdu KD.X.02 w odlegto$ci 6 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.D.05, KD.D.06 lub z ciggu pieszo-jezdnego KD.X.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.06:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.05 i KD.D.06 oraz wyznaczone przez istniejacq zabudowe, jak
na rysunku planu,
c) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.01;
2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki;
3) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 10 m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KD.D.05 oraz KD.D.06;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.RM.07:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte
w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych drogi KD.D.05 w odlegtosci 6 m,
b) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KD.X.02 w odlegtosci 6 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
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3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) wjazd na teren z drog KD.D.05 oraz z ciggu pieszo-jezdnego KD.X.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.U0.08:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty.
1) dopuszcza sie ustugi w zakresie: kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, oSwiaty i wychowania, administracii,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placéwek opiekuriczo-wychowawczych;
2) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej oraz matej architektury.
2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
1) w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02,
2) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,6;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 12 m;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06;
2) okre$la sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.06,
b) minimalna liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w proporcji
do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.06, wynikajacej z ustalen w § 9 ust. 2 pkt 2.

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.MU.09:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2) dopuszcza sie sktady, magazyny i hurtownie;
3) dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01 wyznaczong przez istniejace budynki oraz w odlegtosci 8 m,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.06 i KD.D.07,
c) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.01;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog KD.D.06 i KD.D.07, wjazd z drogi KD.Z.01 tylko poprzez istniejace zjazdy;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.U0.10:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty.

1) dopuszcza sig ustugi w zakresie: kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, oSwiaty i wychowania, administraciji,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placowek opiekuriczo-wychowawczych;

2) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej oraz matej architektury.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:
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1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 w odlegtosci 8 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06 w odlegto$ci 6m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,6;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 12 m;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06;
2) okre$la sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.06,
b) minimalng_ liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ w proporcji
do liczby miejsc parkingowych na terenie KD.D.06, wynikajacej z ustalen w § 9 ust. 2 pkt 2).

§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.RM.11:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte
w §4 ust. 5.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 wyznaczong przez istniejace budynki oraz w odlegtosci 8 m,

2) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12 m;

3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) wjazd na teren z drég KD.Z.02 i KD.D.07, przy czym wjazd z drogi KD.Z.02 tylko poprzez istniejace zjazdy;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.12:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych drogi KD.Z.02 w odlegtosci 8 m,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog KD.Z.01 i KD.Z.02 poprzez istniejace zjazdy na dziatki;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
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§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.RM.13:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte
w §4 ust. 5.

2. Zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01 wyznaczong przez istniejace budynki oraz w odlegtosci 8 m, zgodnie
zZ rysunkiem planu;

2) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.04.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12 m;

3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi KD.D.04;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 37. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.MN.14:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.04;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi KD.D.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 07.RM.15:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte
w §4 ust. 5;

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01 wyznaczong przez istniejace
budynki oraz w odlegto$ci 8 m;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymaina 0,6.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12m;

3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
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§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.16:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2) dopuszcza sie sktady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drég KD.Z.01 i KD.Z.03, przy
zachowaniu normatywnej odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 30 stopni,
¢) dla budynkéw lub ich cze$ci o wysoko$ci do 4 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 poprzez 3 zjazdy, po jednym na kazdg dziatke istniejaca w dniu uchwalenia planu;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 40. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.MU.1T:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2) dopuszcza sie sktady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegto$ci 15 m od linii rozgraniczajacych droég KD.Z.01 i KD.Z.02, przy zachowaniu normatywnej odlegtosci 20 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.07;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07,
2) wyklucza sie wjazdy z drég KD.Z.01i KD.Z.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.18:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;

2) dopuszcza sig sktady, magazyny i hurtownie.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.01, przy zachowaniu
normatywnej odlegto$ci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.

4, Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budowli do 12 m;

3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) wjazd na teren z drogi KD.Z.01 poprzez istniejacy zjazd;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MU.19:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 w odlegtosci 15 m, przy zachowaniu normatywnej odlegtosci 20 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.06 w odlegtosci 6 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45 stopni,
¢) dla budynkéw lub ich cze$ci o wysoko$ci do 4 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.Z.02 poprzez istniejacy zjazd.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.RU.20:
1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzujq ustalenia zawarte w §4 ust. 6.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drég KD.Z.02 oraz KD.Z.01 w odlegto$ci 20 m,
b) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.05 w odlegtosci 15 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo-jezdnego KD.X.05,
2) wyklucza sie wjazdy z drég KD.Z.01i KD.Z.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.RU.21:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 6.

2. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 w odlegtosci 20 m,
b) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.05 w odlegto$ci 15 m,
¢) od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo- jezdnego KD.X.06 w odlegtosci 6 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggow pieszo-jezdnych KD.X.05, KD.X.06;
2) wyklucza sie wjazdy z drogi KD.Z.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 07.RU.22:
1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych: w zakresie przeznaczenia terenu
obowigzujq ustalenia zawarte w §4 ust. 6.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 w odlegtosci 20 m,
b) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo- jezdnego KD.X.05 w odlegto$ci 15 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.08 lub z ciagu pieszo- jezdnego KD.X.06;
2) wyklucza sie bezposrednie zjazdy z drogi KD.Z.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 46. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 07.MU.23:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 w odlegtosci 8 m,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ budynkéw do 10 m, w budynkach mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni,
c) dla budynkéw lub ich czesci o wysoko$ci do 4m dopuszcza sig dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06 lub poprzez istniejace zjazdy z drogi KD.Z.01;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 47. Ustalenia szczego6towe dla terenu 07.RM.24:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej: w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujq ustalenia zawarte
w §4 ust. 5.
2. Zasady lokalizacji zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.Z.02 wyznaczong w odlegtosci 8 m,
b) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06 w odlegto$ci 6 m;
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, w budynkach mieszkalnych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ budowli do 12m;
3) wymogi dotyczace form architektonicznych nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.06, w tym poprzez teren 07.MU.23;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 07.R.25, 07.R.26, 07.R.27:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy: dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne dla obstugi zabudowy
istniejacej w sasiedztwie.

2. Na terenach 07.R.25, 07.R.26, 07.R.27 obowigzuje zakaz zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie okre$la sie zasad
lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu, parametréw ksztattowania zabudowy i gabarytéw obiektow
oraz zasad obstugi komunikacyjnej, zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 5. - Przepisy koficowe
§ 49. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 50. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
Na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t,j. Dz.U. 2017 poz. 1161
ze zmianami) w planie przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne k. Il o powierzchni ... , zgodnie z decyzja nr ....

§ 51. Dla czesci obszaru objetego planem tracg moc przepisy Uchwaty Nr XXI/58/2012 Rady Gminy Wicko
z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacii
elektrowni wiatrowych w okolicy miejscowo$ci Maszewko, Zdrzewno, Roszczyce w gminie Wicko (publ. Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 10 sierpnia 2012 r. Poz. 2644).

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
Uchwaty Rady Gminy Wicko
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Maszewko i Zdrzewno.

Podstawg sporzadzenia planu jest Uchwata Nr XXXI11/123/2017 Rady Gminy Wicko z dnia 14 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Maszewko
i Zdrzewno w gminie Wicko. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 85,0 ha.

CZESC | - Gtowne cele i przedmiot sporzadzenia planu
Teren objety uchwatg o przystapieniu do sporzadzania planu obejmuje obszary zwartej zabudowy wsi Maszewko
i Zdrzewno oraz ich sasiedztwo. Gtéwne cele opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowo$ci Maszewko i Zdrzewno:
- regulacja zasad uzupetnien istniejacej zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym na terenach zwartej zabudowy
wsi Maszewko i Zdrzewno oraz na terenach bezposrednio przylegtych;
- zapewnienie mozliwosci rozwoju przestrzennego miejscowos$ci, ktory powinien by¢ realizowany wedtug spojnej
koncepciji ksztattowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania;
- zagospodarowanie przestrzeni publicznych we wsiach Maszewko i Zdrzewno, zgodnie ze wspotczesnie
wystepujacymi potrzebami.
Rozwigzania przyjete w planie winny uwzglednia¢ sasiedztwo istniejgcego zespotu elektrowni wiatrowych Kopaniewo,
Maszewko.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko, ktdre zostato przyjete Uchwatg
Nr XVII1/67/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 r., dla obszaru objetego uchwatg o przystapieniu do
sporzadzania planu wskazuje obszary uzupetnien oraz rozwoju zabudowy z uwzglednieniem sasiedztwa istniejgcego
zespotu elektrowni wiatrowych Kopaniewo, Maszewko, jako gtowny kierunek rozwoju przestrzennego.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu

Uzytkowanie terendw:
Tereny zabudowane to w gtéwnej mierze tereny o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej skupiajace si¢ wzdtuz drogi
wojewddzkiej DW 213 w zachodniej cze$ci obszaru opracowania, drogi na dziatce nr 116/1 prowadzacej w kierunku
potudniowym oraz przy drodze powiatowej nr 1309G w centralnej i potudniowej czesci obszaru opracowania. Zabudowe,
ze wzgledu na jej charakter, mozna podzieli¢ na cztery grupy:

o we wsi Maszewko dominuje zabudowa zagrodowa z uzupetnieniami,

e widoczne sg pozostatosci historycznego folwarku w Maszewku,

o osiedle wielorodzinne, bedaca dawnym zapleczem mieszkaniowym Parnstwowego Gospodarstwa Rolnego

w miejscowosci Zdrzewno,

e nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Terenami publicznymi na obszarze opracowania jest teren szkoty podstawowej w Maszewku wraz z boiskiem znajdujace
sie w centrum wsi (dz. Nr 48, 49), plac zabaw przy drodze wojewodzkiej w zachodniej czesci planu (dz. Nr 83), plac zabaw
przy osiedlu wielorodzinnym w potudniowej czesci planu (cze$¢ dz. Nr43/22), a takze stopniowo zagospodarowywany
teren rekreacyjny znajdujacy sie na wschod od zabudowy wielorodzinnej ze zbiornikiem wodnym oraz drewniang altana.

Zabytki prawnie chronione

1. Na obszarze, objetym planem nie ma zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw ani ujetych wojewddzkiej ewidencii
zabytkdw.

2. Gmina Wicko posiada projekt Gminnej Ewidencji Zabytkow (w fazie przed uzgodnieniem z WKZ), w ktérym ujeto jeden
obiekt, jakim jest zabytkowa kapliczka Matki Bozej przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 213 z drogq do wsi Maszewko
(stan styczen 2018 r.).

Uktad drogowy

1. Drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) przez wie$ Maszewko przebiega droga wojewddzka nr 213 klasy Z — zbiorcza, relacji Stupsk — Wicko — Zelazno —
Sulicice — Celbowo w gminie Puck. Droga ta faczy gming Wicko z ponadregionalnym o$rodkiem, jakim jest miasto Stupsk
oraz stanowi alternatywne potaczenie z potnocng czescig aglomeracii trojmiejskiej wobec drogi DW 214 i DKG;

2) przez teren objety planem przebiega droga powiatowa nr 1309G klasy Z - zbiorcza, relacji Ulinia — Lebien (Janowice).
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2. Obstuga komunikacyjna istniejgcej zabudowy:
1) we wsi Maszewko zabudowa usytuowana na dziatkach z dostepem do drogi wojewddzkiej nr 213 lub do drogi
powiatowej nr 1309 (w tym teren szkoty), w zdecydowanej wigkszo$ci obstugiwana jest poprzez bezpo$rednie zjazdy z tej
drogi;
2) pozostata zabudowa we wsi Maszewko obstugiwana jest przez wewnetrzny uktad drogowy, ktéry tworzag drogi
na dziatkach, bedacych wtasnoscig Gminy Wicko:
e droga na dziatce nr 116/1 obr. Maszewko, obstugujaca potudniowy fragment wsi Maszewko — o nawierzchni
asfaltowej;
e droga na dziatce nr 79 obr. Maszewko obstugujaca zachodni fragment wsi Maszewko, droga jest czeSciowo
brukowana (stary bruk), czeSciowo gruntowa;
e droga na dziatce nr 35 obr. Maszewko w pétnocnej czesci wsi Maszewko — o nawierzchni gruntowey;
3) osiedle zabudowy wielorodzinnej w Zdrzewnie w cato$ci obstugiwane jest z drogi wewnetrznej na dziaice nr 43/17
obr. Kopaniewo; droga ma nawierzchnig asfaltowa.
3. Wzdtuz drogi powiatowej na odcinku od osiedla Zdrzewno do szkoty zostata zrealizowana trasa piesza i rowerowa.
4. Komunikacja publiczna:
1) na drodze powiatowej nr 1309 znajduje sie nowo urzadzony przystanek autobusowy, w sasiedztwie szkoty
podstawowej;
2) na drodze wojewddzkiej nr 213 przystanek autobusowy znajduje sie w centrum wsi Maszewko.

Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) wsie Maszewko i Zdrzewno sg zaopatrywane w wode z ujecia wody w Zdrzewnie; gtéwny wodociag biegnie wzdtuz
drogi powiatowej 1309G.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) Scieki komunalne ze Szkoly Podstawowej odprowadzane sg do lokalnej oczyszczalni $ciekéw, typu BIOCLERE,
Zlokalizowanej na dziatce nr 48 obr. Maszewko;

2) osiedle zabudowy wielorodzinnej w Zdrzewnie odprowadza $cieki do osadnika Imhoffa, skad zrzut nastepuje do cieku
pod nazwg Doptyw z Maszewka;

3) Scieki komunalne z pozostatej zabudowy gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych;

4) docelowo planowana jest budowa lokalnej oczyszczalni $ciekéw w Zdrzewnie, gdzie bedq odprowadzane S$cieki
komunalne z obszaru objetego planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuje kanalizacja deszczowa, za wyjatkiem odwodnienia drog wojewodzkie
i powiatowej;

2) na terenach zabudowanych wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane sg na poszczegélnych dziatkach.

4. Zaopatrzenie w ciepto:

1) wiekszos$¢ zabudowy zaopatruje sie¢ w ciepto z indywidualnych zrodet;

2) obiekty szkoty podstawowej zaopatrywane sg w ciepto z kottowni olejowe;j;

3) osiedle zabudowy wielorodzinnej w Zdrzewnie nie jest wyposazone w lokalng kottownie; poszczegdine
mieszkania sg ogrzewane instalacjami co etazowymi.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) obszar objety planem zasilany jest w energie elektryczng z dwdch nastupowych stacji transformatorowych: stacji
transformatorowej na terenie osiedla zabudowy wielorodzinnej w Zdrzewnie oraz stacji transformatorowe;
znajdujacej sie tuz za granicg obszaru objetego planem, przy drodze wojewddzkiej nr 213;

2) przez potudniowo zachodni fragment osiedla Zdrzewno przebiega napowietrzna linia Sredniego napiecia 15 kV.

6. Gospodarka odpadami:

1) odpady z terenu objetego planem wywozone sg do Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Czarnowku;

2) pojemniki do segregacji odpadow (szkfo, plastik, makulatura, tkaniny i ubrania) usytuowane sg w dwoch
miejscach: na terenie osiedla w Zdrzewnie i w centrum wsi Maszewko.
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CZESC Il Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

A. Przeznaczenie terenow
Na terenie objetym planem wyr6znia sie nastepujace typy obszarow:
1) tereny przeznaczone na cele zabudowy lub zagospodarowania z zabudowa, oznaczone w planie symbolami:
a) 05.MW.06, 05.MW.07, 05.MW.08 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 07.MN.14- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 05.MU.04, 07.MU.01, 07.MU.03, 07.MU.06, 07.MU.09, 07.MU.12, 07.MU.16, 07.MU.17, 07.MU.18, 07.MU.19,
07.MU.23 - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
d) 05.US.01- teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
e) 07.Up.02 — teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
f) 07.U0.08, 07.U0.10 - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty,
g) 07.RM.04, 07.RM.05, 07.RM.07, 07.RM.11, 07.RM.13, 07.RM.15, 07.RM.24 - tereny zabudowy zagrodowej,
h) 07.RU.19, 07.RU.20. 07.RU.21 - tereny obstugi i produkciji w gospodarstwach rolnych,
- dla ktérych ustalenia zawarte sg w Rozdziale |1l — ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
2) tereny, na ktérych dopuszcza sie zabudowe w ograniczonym zakresie: 05.ZD.02, 05.ZD.03 - tereny przydomowych
ogrodow dziatkowych, dla ktorych ustalenia zawarte sa w Rozdziale Ill - ustalenia szczegdétowe dla terenow
elementarnych;
3) tereny wytaczone z zabudowy oznaczone w planie symbolem R — tereny rolnicze: 05.R.05, 07.R.25, 07.R.26, 07.R.27;
- dla ktérych ustalenia zawarte sg w Rozdziale |1l — ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;
4) tereny systemu komunikacji, dla ktérych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji.

W sktad zabudowy zagrodowej wchodzg budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie (np.: chlewnie,
kurniki, obory, stajnie), a takze takie obiekty budowlane, jak: ptyty do sktadowania obornika, szczelne zbiorniki
na gnojowke lub gnojowice, naziemne silosy na materiaty sypkie czy suszarnie kontenerowe.

Na cele publiczne przeznacza sie nastepujace tereny:
e 05.US.01- teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencii
Nieruchomosci Rolnych.

e (7.Up.02 - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,

e (07.U0.08, 07.U0.10 - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug oswiaty (istniejaca szkota w Maszewku),
Grunty Skarbu Parnistwa w zarzadzie Agencji Nieruchomos$ci Rolnych przeznaczone w projekcie planu na cele zwigzane
z realizacjg inwestyciji strukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych Gminy Wicko, Gmina Wicko moze przejac¢
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (t.). Dz. U.z 2016 r. poz. 1491, ze zmianami).

B. Gtéwne zafozenia ksztaftowania krajobrazu kulturowego i fadu przestrzennego
Gtéwnymi zatozeniami ksztattowania krajobrazu kulturowego i tadu przestrzennego we wsi Maszewko oraz Zdrzewno jest:
e  zachowanie charakteru zabudowy wsi Maszewko,
¢ rehabilitacja i rewaloryzacja zagospodarowania osiedla Zdrzewno.
W ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania na terenach z istniejacgq zabudowa mieszkaniowej, ustugowg
oraz zagrodowg, istotna jest ochrona istniejgcych tradycyjnych form zabudowy izagospodarowania dziatek,
uporzadkowanie i wprowadzenie estetycznych elementéw matej architektury oraz zieleni towarzyszacej, przywrécenie
oryginalnej, tradycyjnej kolorystyki elewacji i materiatu pokry¢ dachowych, czy tez likwidacja szpecacych elementow
zagospodarowania. Ochrona krajobrazu kulturowego winna odbywaé sie przez kontynuacje wzorcow architektonicznych
wynikajacych z istniejacego dziedzictwa historycznego. Dla zabudowy we wsi Maszewko w ksztattowaniu form
architektonicznych nowej zabudowy na terenach MN, MU, RM obowigzuja zasady ustalone w planie i wynikajace
z miejscowych tradycji budowlanych, zawarte w § 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.
Osiedle Zdrzewno wskazane jest do objecia dziataniami w ramach procesu rehabilitacji, zmierzajacego do poprawy
standardu warunkow mieszkaniowych. Ustala si¢ zasady rewaloryzacji zagospodarowania na terenach oznaczonych
w planie jako MW zawarte w § 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Poszczegdlne tereny obstugiwane sg przez:
1) istniejace drogi ponadlokalne:
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o istniejacq droge klasy Z — zbiorcza: KD.Z.01 - droga wojewddzka nr 213 klasy Z — zbiorcza, relacji Stupsk —
Wicko — Zelazno - Sulicice — Celbowo w gminie Puck,
o istniejacq droge klasy Z — zbiorcza: KD.Z.02 i KD.Z.03 - droga powiatowa nr 1309 G, relacji Ulinia — tebien
(Janowice);
2) gminne, publiczne ciagi komunikacyjne, istniejace i wskazane w planie do budowy lub rozbudowy i przebudowy,
oznaczone w planie jako:
o drogi klasy D — dojazdowa: KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08,
e publiczne ciggi pieszo- jezdne (dojazdy): KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05, KD.X.06,
e publiczne ciggi piesze: KD.P.01, KD.P.02.
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy
zagospodarowania niezbedne dla pieszych i rowerzystow.

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuie:
1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem wody
w Zdrzewnie:
e na sieci wodociggowej nalezy instalowa¢ hydranty naziemne stuzace do zewnetrznego gaszenia pozaru,
e sieci wodociggowe, z ktorych pobiera sie wode do celéw p-poz winny posiada¢ Srednice minimalne przewodow
wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) budowa sieci kanalizacji sanitamej i odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do planowanej oczyszczalni Sciekdw
w Zdrzewnie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.
2. W planie ustala si¢ zasady wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczna;
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej;
2) obowigzuje odprowadzenie sciekdw komunalnych do kanalizaciji sanitarnej;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

e W granicach wiasnej dziatki dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych

z dachow oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,
o dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet;
zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;
zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrédet, spetniajacych normy ochrony Srodowiska;

4
5
6
7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

)
)
)
)

CZESC IV - Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

IV.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania tadu przestrzennego, W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ,Zasady

w tym urbanistyki i architektury; ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
w tym:

2) walory architektoniczne 1. Ustalenia dotyczgce form zabudowy.

i krajobrazowe; 2. Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektéw.

3. Wymagania dla miejsc gromadzenia odpadéw.
4. Zasady ksztaftowania zasobu zieleni.

3) wymagania ochrony Srodowiska, Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
w tym gospodarowania wodami rolnych i leSnych; zawarte sg miedzy innymi w § 6. Zasady ochrony $rodowiska,
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych; przyrody i krajobrazu, w tym:

1. Ustalenia zakresie ochrony powigzan przyrodniczych i bioroznorodnosci

2. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przed hatasem

3. Ustalenia w zakresie ochrony powietrza

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych i stosunkéw wodnych;
Na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tj. Dz.U. 2017 poz. 1161 ze zmianami) w planie przeznacza si¢ na cele nierolnicze
grunty rolne klasy Ill, wymagajace uzyskania zgody Ministra.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej;

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne; zawarte sg miedzy innymiw § 7.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, nie wystepujg rowniez krajobrazy kulturowe podlegajgce ochronie oraz
dobra kultury wspofczesnej.

2. Gmina Wicko posiada projekt Gminnej Ewidencji Zabytkow (w fazie przed
uzgodnieniem od WKZ), w ktérym ujeto jeden obiekt- jest nim zabytkowa kapliczka
Matki Bozej przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 213 z drogg do wsi Maszewko.
(stan na styczen 2018 r.).

3. Na obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne, oznaczone
na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, ujete w ewidencji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow jako obiekty: w obrebie Kopaniewo
AZP 5-35/296, w obrebie Maszewko: AZP 5-35/298, AZP 5-35/304, AZP 5-35/305,
AZP 5-35/318, AZP 5-35/323, AZP 5-35/324, AZP 5-35/325, AZP 5-35/326,
AZP 4-35/19.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

W zakresie ochrony zdrowia w § 6 ustala sie m.in.:
2. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem
4. Ustalenia w zakresie ochrony powietrza
Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzglednione sq w § 8 — wymagania wynikajgce
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
,Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych obowigzuje na terenach oznaczonych w planie jako:
a) UO —tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug oswiaty,
b) Up — tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
¢) US - tereny sportu, rekreacji, i kultury fizycznej,
d) KD.P — tereny publicznie dostepnych ciggéw pieszych.

0s0b

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Na terenie zabudowy wsi Maszewko widoczne sg tendencje do zmiany przeznaczenia
czesci historycznych zagréd na cele nierolnicze — dla tych dziatek ustalono w planie
przeznaczenie MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Produkcja rolna
wymaga zachowania zagospodarowania terenu w formie zagrod na terenach, dla
ktorych w planie ustalono przeznaczenie RM - tereny zabudowy zagrodowej.

Osiedle Zdrzewno wskazane jest do rewaloryzacji zagospodarowania, polegajacej w
szczegblnosci na uporzadkowaniu zabudowy gospodarczo — garazowej, odnowieniu
budynkéw mieszkalnych, a takze urzadzeniu nowego terenu rekreacyjno -
sportowego, stanowigcego przestrzen publiczng, oznaczonego w planie jako teren
05.US.01.

7) prawo wfasno$ci;

Wiekszo$¢ terenu objetego planem jest wiasno$cig prywatng oséb fizycznych
i prawnych. Wtasno$cig publiczng sa;

- grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych - dziatka
przylegajaca do Osiedla Zdrzewno, oznaczona w planie jako teren 05.US.01,

- grunty Gminy Wicko oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci
Rolnych znajdujace sie w zachodniej czesci terenu objetego planem przeznaczone na
cele zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych — oznaczone w planie jako
teren 07.Up.02,

- grunty Gminy Wicko przeznaczone na cele zabudowy ustugowej w zakresie ustug
o$wiaty, na ktérych znajduje sie obecnie szkota podstawowa w Maszewku,

- grunty Gminy Wicko przeznaczone na cele drog publicznych, publicznie dostepnych
ciggéw pieszych i ciggéw pieszo jezdnych, a takze dziatki przeznaczone na cele
infrastruktury technicznej,

- grunty Gminy Wicko przeznaczone do zbycia,

- grunty Wojewodztwa Pomorskiego stanowigce teren drogi wojewddzkiej nr 213,

- grunty Powiatu Leborskiego stanowigce teren drogi w powiatowej nr 1309.

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepuja.

9) potrzeby interesu publicznego;

Na cele publiczne, w planie przeznacza sie nastepujace tereny:

- 05.US.01- teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej stanowi witasno$¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych,

- 07.Up.02 - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,

- 07.U0.08, 07.U0.10 - tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty
(istniejaca szkota w Maszewku).

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
Sszerokopasmowych.

W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci
wodociggowej z ujeciem wody w Zdrzewnie;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do
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planowanej oczyszczalni Sciekow w Zdrzewnie poprzez sie¢ kanalizaciji sanitarnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegoine potrzeby w zakresie rozwoju
sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej;

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko.

12) zachowanie jawno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Zabudowa na terenie objetym planem jest zaopatrywana w wode z gminnego ujecia
wody w Zdrzewnie.

IV.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tre$¢ artykutu:
3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego Stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

IV.2.1. Whnioski do planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, w wykonaniu Uchwaty Nr XXXII1/123/2017 Rady Gminy Wicko, z dnia 14 listopada 2017 r.
Wejt Gminy Wicko ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Maszewko i Zdrzewno w gminie Wicko oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania
na Srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Ogtoszenie ukazato sig:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Wicku w dniach: 01.12.2017 r. - 29.01.2018 r.,

e W prasie Dziennik Battycki: w dniu 02.12.2017 r.,

¢ na stronie internetowej urzedu Gminy BIP: w dniu 01.12.2017 .
Termin sktadania wnioskéw Wéjt ustalit do dnia 29 stycznia 2018 roku. W odpowiedzi na ogtoszenie Wéjta Gminy Wicko
wplynety pisma, zawierajace wnioski do planu.

l.p. | Data wptywu | Tres¢ wniosku Oznaczenie Uwagi, uzasadnienie rozstrzygniecia
whniosku nieruchomosci,
ktérej wniosek
dotyczy
1. | 27.12.2017r. | Wniosek o nadanie dziatkom nr 27/2, 28, 155 | Dziatki nr 27/2, | Wniosek zgodny ze Studium
obreb Maszewko funkcji zabudowy 28, 155 obreb
mieszkaniowej Maszewko
2. | 02.01.2018r. | Wniosek o zakwalifikowanie dziatki nr 118 Dziatka nr 118 | Wniosek niezgodny ze Studium
obr. Maszewko pod zabudowe mieszkaniowg | obr. Maszewko
jednorodzinng
3. 15.01.2018r. | Wniosek o przeznaczenie w planie dziatki Dziatka nr 119 | Wniosek niezgodny ze Studium
nr 119 obr. Maszewko na cele budowlane obr. Maszewko
(budynki mieszkalno — ustugowe)
4a | 22.01.2018r. | Wniosek o stworzenie w planie mozliwosci Dziatka nr 64 | Wniosek zgodny ze  Studium,
realizacji zabudowy mieszkaniowej — budynku | obr. Maszewko | wnioskowane przeznaczenie terenu
mieszkalnego wraz z garazem oraz wiatg, zakwalifikowano jako RM - tereny
(pomieszczeniem gospodarczym. zabudowy zagrodowe; w
Whnioskodawca planuje réwniez (w gospodarstwie rolnym, kitére ma
pozniejszym okresie) otwarcie gospodarstwa petnic ~w  przysziosci  funkcje
agroturystycznego i zaktadu ustugowego. agroturystyczne.
4b. | 22.01.2018r. | Wniosek o wznowienie lokalizacji drogi Dz. nr 47 obr. | Wniosek dotyczy lokalnego uktadu
gminnej, biegnacej od przystanku Maszewko oraz | drogowego w zakresie rozwigzan
autobusowego przy Szkole Podstawowej w dz. nr 116/1 | ustalanych w miejscowym planie
Maszewku, pomiedzy szkotg a boiskiem obr. Maszewko | zagospodarowania przestrzennego.
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sportowym. Jest ona niezbedna do (droga  polna
rozpoczecia prac budowlanych na dziatce nr | stanowigca
64 i w przyszto$ci bedzie stanowi¢ jedyny wiasno$é
dojazd do nowej poses;ji na dz. nr 64. Gminy Wicko)
5.a | 22.01.2018r. | Na dziatkach nr 85/2 i nr 24 obr. Maszewko Dziatka nr 85/2 | Wniosek zgodny ze Studium
whioskodawczyni planuije: obr. Maszewko
- budowe budynkéw jednorodzinnych (aktualny  nr
szeregowych i blizniaczych podpiwniczonych, | 85/6)
- budowe budynkéw gospodarczych powyzej
5b 35m2; Dziatka nr 24 W odniesieniu do dziatki nr 24 -
- budowe domkdw letniskowych powyzej wniosek w czeSci niezgodny ze
35m2; Studium, gdzie na cele budowlane
- budowe wiaty powyzej 35m2; przeznacza si¢ pas terenu wzdiuz
- budowe przydomowych basenéw, oczek drogi wojewddzkiej nr 213, czyli
wodnych powyzej 50m?; miedzy innymi czes$¢ dziatki nr 24.
- budowe budynkdéw ustugowych
i wielorodzinnych.
6. | 24.01.2018r. | Na dziatce 85/1 obr. Maszewko Dziatka nr 85/1 | Wniosek zgodny ze Studium
wnioskodawczynie planujg podziat dziatki oraz | obr. Maszewko
budowe domu jednorodzinnego. (aktualny — nr
85/4)
7a. | 24.01.2018r. | 1. Wniosek o zmiane przeznaczenia gruntow | Dziatki nr 55 i | Wniosek zgodny ze Studium
rolnych na cele nierolnicze i uwzglednieniew | 67 obr.
planie, na dziatkach nr 55 i 67 obr Maszewko | Maszewko
mozliwosci realizacji zabudowy
jednorodzinnej oraz prowadzenia na nich
dziatalno$ci gospodarczej i turystycznej.
7b. | 24.01.2018r. | 2. Wniosek o uwzglednienie mozliwosci Dziatka nr | Wniosek dotyczy lokalnego uktadu
dojazdu do dziatki nr 55 drogg utwardzong 116/1 obr. | drogowego w zakresie rozwigzan
dzielacq dziatki nr 55 i 67 obr. Maszewko Maszewko ustalanych w miejscowym planie
- droga polna | zagospodarowania przestrzennego.
stanowigca
wiasno$é
Gminy Wicko
8. | 25.01.2018r. | Wniosek o odrolnienie dziatki nr 50 obr. Dziatka nr 50 | Wniosek zgodny ze Studium
Maszewko i przeznaczenie tej dziatki pod obr. Maszewko
zabudowe mieszkalng,
9. | 26.01.2018r. | Wniosek o przeznaczenie dziatki nr 82/2 pod | Dziatka nr 82/2 | Wniosek zgodny ze Studium
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng obr. Maszewko

IV.2.2. Uwagi do planu
(rozdziat zostanie uzupetniony po wytozeniu projektu do publicznego wgladu)

IV.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie  wymagan  fadu  przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochfonno$ci uktadu
przestrzennego;

Obstuga komunikacyjna terenu wymaga rozbudowy uktadu
gminnych drég publicznych, w zakresie zapewniajacym
obstuge komunikacyjng terenéw juz zabudowanych i terendw
projektowanej zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami planu przewiduje sie budowe,
rozbudowe lub przebudowe nastepujacych  ciggéw
komunikacyjnych:

- drég gminnych KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07,
KD.D.08,

- publicznych ciggéw pieszo — jezdnych KD.X.01, KD.X.02
i KD.X.03, KD.X.05, KD.X.06. (ciag KD.X.04 obstuguje
istniejace tereny rolnicze i nie wymaga przebudowy).

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w Sposéb

Na terenie objetym planem znajdujg_sie istniejace przystanki
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umoZzliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

komunikacji publicznej:

- na drodze wojewddzkiej nr 213 przystanek autobusowy
znajduje sie w centrum starszej czesci wsi Maszewko,

- na drodze powiatowej nr 1309 znajduje sie nowo urzadzony
przystanek autobusowy, bezposrednio przy szkole.

W planie przewiduje sie teren (poszerzenie drogi KD.D.05) na
potrzeby nowego przystanku autobusowego, zapewniajacego
petne bezpieczenstwo podrdznych, usytuowanego przy
terenie 07.Up.02 w Maszewku.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Przekroje projektowanych drég winny uwzgledniaé potrzeby
pieszych i rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Teren objety planem obejmuje wie§ Maszewko i osiedle

Zdrzewno. Sg to obszary w peli wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej. Nowa zabudowa
przewidziana jest na terenach uzupetniern zabudowy,
potozonych ~w  bezpo$rednim  sasiedztwie  terendw
zabudowanych.

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,

poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegblnoSci  poprzez  uzupetnianie  istnigjgcej
zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wyflacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.”;

CZESC V - Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg
uchwaty Rady Gminy Wicko, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W 2016 r., zgodnie z dyspozycjq art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Wicko
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wicko. Przedmiotem analiz byta takze ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wicko a takze miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki powyzszych analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Wicko, ktdra
podjeta UCHWALE Nr XVII/59./2016 Rady Gminy Wicko z dnia 31.05.2016r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Maszewko i Zdrzewno w gminie Wicko (Uchwata Nr XXXII1/123/2017
Rady Gminy Wicko z dnia 14 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) wykazata, ze nie zachodzg szczeg6lne procesy, skutkujgce istotnymi zmianami
w strukturze funkcjonalno- przestrzennej obszaru objetego planem.

CZESC VI - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Wydatki z budzetu Gminy Wicko
Wydatki z budzetu Gminy Wicko, w zwigzku z uchwaleniem planu beda obejmowaty:

o koszty budowy drég i wykupu gruntdw pod niektére projektowane drogi lub ich fragmenty; na terenie objetym
planem inwestycje dotyczace budowy drég w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Wicko obejmujg
urzadzenie gminnych drég publicznych, publicznie dostepnych ciggdéw pieszo jezdnych i ciagdw pieszych;
zgodnie z ustaleniami planu przewiduje sie budowe, rozbudowe lub przebudowe nastepujacych ciagow
komunikacyjnych:
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a) drég gminnych KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08,
b) publicznych ciggdw pieszo — jezdnych KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.05 i KD.X.06. (ciag KD.X.04
obstuguije istniejace tereny rolnicze i nie wymaga przebudowy),

o  koszty budowy uzbrojenia terenu, bedacego w zakresie zadan wlasnych Gminy Wicko; w zakresie nalezacym do
zadan wtasnych gminy obowigzuje:
a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem
wody w Zdrzewnie;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do planowanej oczyszczalni
Sciekow w Zdrzewnie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

o koszty wykupu gruntdéw przeznaczonych w planie na cele publiczne.

B. Wptywy do budzetu gminy
W zwigzku z uchwaleniem planu moga wystapi¢ wptywy do budzetu gminy:

oz tytutu sprzedazy nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wicko,

oz tytutu wzrostu podatkéw od nieruchomosci, po realizacji zagospodarowania na terenach przewidzianych pod
zabudowe, po ich zabudowaniu zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w planie,

o W odniesieniu do czesci terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe, a dotychczas rolniczych, ustalenia planu
wplywajg znaczaco na warto$¢ nieruchomosci. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w ciggu 5 lat od daty
uchwalenia planu, Wéjt Gminy Wicko moze naliczy¢ tzw. optate planistyczng (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), stanowigcg dochdd Gminy Wicko.

CZESC VI Zgodnosé z ustaleniami Studium
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko, zostato przyjete uchwatg
Nr XVII1/67/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016r. Dla obszaru objetego uchwatg o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego miejscowosci Maszewko i Zdrzewno, Studium wskazuje nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:
e obszary uzupetnien zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym - obejmujace tereny zwartej zabudowy wsi
Maszewko oraz bezposrednio przylegte tego terenu, wraz z terenami przeznaczonymi na cele ustug publicznych;
e obszar uzupetnien zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym - obejmujace tereny zwartej zabudowy wsi
Zdrzewno oraz przylegty do niego obszar przeznaczony na cele ustug publicznych,
e obszary rozwoju zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym- potozone na potudniowy wschod od centrum wsi oraz
na zachdd od drogi powiatowej nr 1309G,
e obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjno- ustugowej- potozone
na wschod od drogi powiatowej nr 1309G prowadzacej w kierunku Lebienia,
o istniejgce tereny zabudowy zagrodowej- niewielki fragment znajdujacy sie na pétnoc od drogi wojewodzkiej 2013
i na wschéd od drogi powiatowej nr 1309G,
e pozostate dwa fragmenty obszaru to tereny rolnicze gminy Wicko: fragment potozony na pétnoc od drogi
wojewddzkiej 2013 i na wschdd od drogi powiatowej nr 1309G oraz fragment potozony na potudnie od drogi
wojewodzkiej 2013 i na wschdd od drogi powiatowej nr 1309G.

Na obszarze objetym planem w Studium wyznacza sig trzy obszary przeznaczone na cele ustug publicznych oraz na cele
realizacji inwestycji infrastrukturalnych, stuzacych wykonaniu zadan wtasnych Gminy Wicko:
1) teren istniejacej Szkoty Podstawowej w Maszewku (Na mocy Uchwaty nr XXX/60/2017 Rady Gminy Wicko
z dnia 29 sierpnia 2017 r. dotychczasowy Zespot Szkot w Maszewku zostat przeksztatcony w Szkote Podstawowa
w Maszewku);
2) teren w centrum wsi Maszewko, obejmujacy dziatkg nr 82 obr. Maszewko z istniejacym placem zabaw
(wtasnos¢ Gminy Wicko) oraz sasiednig dziatke nr 83 obr. Maszewko, bedaca w zasobie SP- ANR;
3) teren po wschodniej stronie osiedla zabudowy wielorodzinnej w Zdrzewnie, obejmujacy dziatke nr 43/22 obr.
Kopaniewo, ze zbiornikiem wodnym, cze$ciowo zagospodarowang — plac zabaw przy drodze powiatowej nr 1309.
Dziatka jest w zasobie SP — ANR.
Zgodnie z zapisami zawartymi w Studium - Cze$¢ Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rozdziat 1.4, dawne
osiedle PGR-owskie w Zdrzewnie wskazane jest do objecia dziataniami w ramach procesu rehabilitacji zmierzajacego do
poprawy standardu warunkéw mieszkaniowych.
Wschodnia cze$¢ obszaru znajduje sig¢ w strefach oddziatywania istniejacych elektrowni wiatrowych, zrealizowanych
w ramach farmy wiatrowej ,Lotnisko”, ktéra dziata od grudnia 2015 roku.
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